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PREAMBULE

La Meilleraye-de-Bretagne a prescrit I'élaboration de son plan local d’'urbanisme par délibération en date du 15
septembre 2020. Dans le cadre de la révision de son PLU, la commune est I'autorité compétente en matiere
d’élaboration des documents d’urbanisme...

Conformément aux articles L.103-2 et suivants du code de I'urbanisme, une concertation a été mise en ceuvre
tout au long du processus d’élaboration du PLU. La procédure d’élaboration arrivant a son terme, il convient
désormais d’établir le bilan de cette concertation dont les modalités définies dans la délibération du 15
septembre 2020 étaient les suivantes :

Affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études nécessaires
Articles dans la presse locale,

Articles dans les bulletins municipaux et sur le site internet de la commune,
Organisation de réunion(s) publique(s) d’échanges avec la population,

Concertation avec les exploitants agricoles et les chambres consulaires,

Dossier disponible en mairie aux jours et heures d’ouverture habituels,

Mise a disposition du public d’un registre destiné aux observations de toute personne intéressée tout
au long de la procédure.



LE DEROULEMENT DE LA CONCERTATION

ARTICLES DANS LES BULLETINS MUNICIPAUX ET SUR LE SITE INTERNET DE LA COMMUNE

Bulletins municipaux

Le bulletin municipal de la Meilleraye-de-Bretagne est réalisé annuellement par les élus et les techniciens. Il est
disponible a la Mairie, sur le site internet de la commune et est distribué aux habitants dans leur bofite aux
lettres.

La révision du Plan Local d’Urbanisme a été évoquée a 5 reprises dans ces revues :

e Bulletin municipal (page 2) —2023 — Finalisation de la procédure / « La Meilleraye- de-Bretagne finalise
son Plan Local d’Urbanisme »

e Bulletin municipal (page 2) —2025 — Finalisation de la procédure / « La Meilleraye- de-Bretagne achévera
son Plan Local d’Urbanisme en 2025 »

Conseil Municipal

La Meilleraye- de-Bretagne achévera son Plan Local d'Urbanisme en 2025

LES DERMIERES ETAPES DE LA REVISION DU PLU 2025 : Le consell municipal arétera le projet de PLU par une

Comment vous informer et comment vous exprimer 7 dilibération.

Latraduction réglementaire et le plan de zonage seront présentés Le dossier de PLU améld sera soumis powr avis  aux

b la population par le Cabinet d'Eludes GEOSTUDND lors de personnes publiques assockies (Préfecture, DDTM, Chambre
la réunion publigue e 16 jamier 2025 & 20 h 00 A.grlmlm:_ qudhpcsemrrtd'mdélnidermhnﬁspuly

la Salle Polypalente répandre.
Feappel : Un registre de concertation est toujours disponible en A lissue de cefte pérode et apras désignation d'un cemmissaire-
miairie aux horaires douverture. enquiteur par le Tribunal administratif de Mantes, une ENGUETE

PUBLIGUE se déroulera sur une durée minimale d*un mois.

APPEL DU PLU €N Des avis dans la presse, site intemet ou autre support de
conseil municieal. communication annonceront les dates de ladite enquéte.

Un dossier sera mis & disposition du public tout au long de la

Phase odministrative ; durée de l'enquidte avec des permanences qui seront assundes

- Consultotion des Persannes par le coMMissaire-enguitear. VOUS POWTEY CONSHINEr vos

P"'.m'q“!“ AsCcibey ; mam;:mmﬂﬁm mn?nc::jtlw
- Enquéte publique. Fapprobation du PLU sera valdée par une osibération du
Apprebatien du PLU en e

Conssil Hunil:i.pl:ll. :TE&U sefa exbcuboire dés sa transmission au représentant de

Bulletin municipal - 2025



Conseil Municipal

La Meilleraye- de-Bretagne finalise son Plan Local d'Urbanisme

A QUOISERT LE PLU ET POURGLNI SA REVISION 7

Le drodt & batir en France est lié au Code de I"Urbanismee.

Le FLU est un document réglementaire qui définit les rbgles
de constructibilité pour chaque secteur de la commune = que
puis-je consiruire sur mon terrain ¥ Dans guelle mesune ¥ Quelle
hautewr de constrsctions ?

Le FLU a également powr mission de probéger et valoriser
s #éments naturels (mare, hale, espace bolsé, etel, de
prendre en comple les différents risques environnementau
el technologigues, d'allier constructibilité et présarvation des
terres agricoles el nafurelles.

Bien gqu'ayant connu des modifications pour prendre en
comple des emeurs matérielles, des éwolulions lEgslatives
[modification et révisions en 2007 et modification en 2014), i est
névessaire de réviser e PLU de la Mellleraye-de-Bretagne. Cette
modification infervient & la suite de Fadopton de nouvelles lois
el de I'approbation de documents Supra-communaix ik que le
Schéma de Cohérence Territeriale (SGol) ou le Programme Local
de I'Habitat (PLH) & I'schelle g8 la Communauts de communes
Chateaubriant Derval.

LES ETAPES DE LA REVISION DU PLU -

-2021:
¥ Prescription de la révision en Consell Municipal
-2022:
¥ Diagnostic e enjeus
¥ Sednari de déweloppement. Projet
d'Aménagement ef de Développerment Durables
{PADDY
-2023 :
¥ Traduction réglementaire : Plan de zonage,
Rismement écrit, Orientation d'Aménagement et
e programmation.
- 2024 -

¥ AmrEt en conseil municipal et bilan de la
concertation

¥ Phase administrative : Consultation des
Personnes publigues assockdes (PPA), Enquste
pudique

» Approbation en consell municipal

1es

P_IFIHEIFQ'.E'S
etapes
révision du

a3

La Meilleroye de Bretogne

* 2 »

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Cette phase cormespond & la traduction sur le plan rdglementaire
des objectits qui ont &t définis par le Projet d'Aménagement
et de Développement Durables (PADD) de La Meilleraye-de-
Bretagne.

Poar rappel, le PADD de La Mellleraye-de-Bretagne s'articule
BURCur o tros. axes

- Un projet démographigue ambitiew: et cohérent (conforter
le dynamisme démographique, modérer la consemmation de
terres agricoles ef nafurelles, )

- Une asttractivitd & acoompagner (assurer  [‘atractivies
éoonombque et la pérennité des dguipements, maintenis les
activités agricoles garantes des paysages, ...

- Un cadre devie naturel et un patrimoing identitaire & préserver
(un paysage of palrimoine & consender et 8 acoompagner, des
ressources naturedles, des isques et des nutsanoes & prendre en
comple, ...)

Poax tradure ces objectits fieds dans le PADD, la phase
réglementaire comprend trots $tapes:

» "élahoration du plan de zonage ;

* La conception des orientations d'aménagement ef de
programmation (DAP), gui définissent les grands principes
d'aménagement des secteurs siratégiques ;

» La rédaction du réglement écrit encadrant la constrectibilitd
sein des difiérentes romes.

PLAN DE ZONAGE
Il s"apit de découper be teritolre communal en différentes
zones en fonction de l'occupation des sols, de la stratégie
d'aménagement, des risques et protections emdronnemantales.
Le plan de Fonage se compoce de quatre grands iypes de 2ones :
- Zone U : La zone urbaine couvre les prncipales rones hities
du tenritoire (centre-bourg, extension sous la forme pavillonnaire,
rones d'activitds  dconomiques, équipements, etc) Le
de chaque sous-secteur diterminera les rigles de
constructibilités dans les secteurs concenmss.
- Zone ALl: Lazone & urbanitzer s'applique &u niveau des secteuwrs
ouverts & ume urbanisation nowvelle ef donc sur des terrains
jusguict non bdtis, Une zone AL st systématiguemant couverte
par une Orientation d'Aménagement ef de Programmation
[OAF) qui déterminera un cadre & prendne en compte lors de
I'aménagement du site.
- Fone A : la rone agricole protége ke pobentiel agronmmigue,
bisdogigue ou dconomique des termes agricoles. Elle comprend
elle aussl un certain nombee de spus-secteurs dont la vocation
peul 8ire de protéger certains espaces d'inténdt paysager ou
palrimaniaus, d accompagner une activité dconomigue en place.
-La zone N : La zone naturelle ef forestiére protbge la qualité des
sites, des milleux naturels ef des paysages. Des sous-secteurs
sont possibles et ond pour but de préserver sirictement des
espaces vis-&-vis de toute foome de construction en raison de
lewrs caractéristigues paysagbres etfou Scologiques ou encore
&N ratson de risgues naturels impaortants.

® 0NE N ZONE AU
ﬁ ZONE U

W ZONE A

Bulletin municipal - 2023



Conseil Municipal

PARTICIPATION DES FAMILLES
- annee scolaire 2020/2021

CANTINE

3,80 euros & prix du repas pour un
entant de I matermede
« 3,60 ewros @ peox du repas powr un
enfant du prmaire
« 65,06 ouros W prix U repas pour un ~——
aduhs
- 1.68 ewrns ke prix Gu repas en accusil panier

ACCUEIL PERISCOLAIRE
- Recangucten des sarifs
- Apres l'acooed de ia CAF, l'ouventure de Vaccued se fait & partir
de 7h1S deputs ke 1" octobre 2020 avec une facturstion au %
dheure

une moyenns de 20 & 30 enfants friquentent le pénscolure le
matin &2 de 25 3 30 l'aprés midi

i Inférewut 4 400 €

2 Entre 400 € ot 650 € 1de 0s2e
3 Entre 651 € et 950 € 116€ 058 €
“ Enred5l €t 1250€ 1.4 € 062€
5 Supdnieur 3 1 251 € 138 e 06B€

Prix gu godter : 060 €

SCOLARITE : 2019/2020

Colt d'un dléwe de 'éccle publque pour lannde 2019

- #éve de 3 matemele scolarsde a | 32372 €

-Seve du primaire 3 324 18 €

Ces montants servent de 1élérance - - pout fixer le montant de i
particpation aux fais de fonclonnement due par les comvnunes
exténeores, pour keurs dlives fdquentant Mécole publique pour
fannee scotsire 202002021 (soit 7 éves de la commune du
Geana-Auvernd] - of pour cafculer le Fortat Communal avec
I'école Ste Marle pour les #iéves domictids dans la commune
Fint § 1 28872 € pour un dkve de |z matemelle of 3 289,18 €
pour un &eve du prmaire.

Participation aux sépenses de fonctionnement 0z l'école @k
mentare ARG Cadou de Chateaubrant A hauteur e 40083 €
pour un enfant de la commune scolarisd en section UUS,

BATIMENT
i 0 - 27, rue des Frives Tem-

Travaux de désumiantags of démpliio
Dleelmemmouwmeteemesmurbd&nm
par ['entreprise de TECHNIDEM ce BONCHAMP (53} pour 27
B30 € HT et pour s travaux de démoltion P| DEMOLITION de
LA PREVIERE (49) pour 14 600 € HT

Bl professionnel

Mme BRISSON Aceline love le locst au 10 rue ou Prieusd pour y
fxercer son actwie de kingsithérapeute. Bad de 6 ans & compter
du 1% win 2020 - Loyer de 270 € charges comprises,

Avenant au baf commercial aveg .

En raison de |'sugmentation de Feffectif de lentreprse COM PAR
VIMAGE, ¥ comvient de pesser un avenarnt au ball commercisl
pour la focation d'un tromeme bureau de la marie d'une super-
ficke de 13 v moyenrant un loyer de 295 € HT

VOIRIE

CONTRAT OE PRESTATIONS DE SERVICE en matiées d'aide
technigue & la voine, rdsesux divers pour & rdaksaton ot fe
Restion de B voirle communale aves JCLMO pour un montant
annued forfatans de 3 074 €, ranouveladie 2 fos par tacite re-
conducton

TERRAINS

Acquissorn d'une bande de termain sux consorts MINEAL, stus
du-gessous du futur lotssement chemin de a Viellle Cure, ca-
castrée 2¥ 134, d'une sepedficie de 1 397 misur labase de 5 €
he m? (dlibératon du CM du 13 féwrier 2018) sait une somme
glotale e 6985 €

Cimetiéra ; prorogation du délai indialement fid au 3071 1/2019
afin de iaiaser sux families jusquiau 30 jun 2021 pour accomalir
s formalités nécessaines & & régulansaton de t situstion de (s
sépulture fes concemnant

COMMUNICATIONS DIVERSES

ruvmou DU PLU (PLAN LOCAL D'URBANISME)

Le consell municips décide de prescrire la tévisan du PLU en
définissant les modaités de concertation dos habitants, des as-
socizbons locales et sutres personnes concemndes. Les objectfs
e cetle ntyison som

® Intégrer au som du PLU les depositons contenues dans les
daocuments supra-communautaires oe |s Communauté de Com-
munes Chdtsautviant-Derval (SCOT. ) at ks documents su-
DIR-COMIMmUNLX

® Mettr en conformité e PLU ivec fes dispositions des ks Gre-
nelle 2t ALUR notarnment

o Favoriser e mainten ef le dévsoppament des actvités com-
merciales, artsanales of de servees afin de rigondre aux be-
s0ins de @ population, notarmment en fermes de prowmité

® Prendre en compte les nouveles mobilités en favarisant &s
mades de déplacement doun.

® Actualiser ef acapier lo zorage et le raglerment

® Mantenw k= fissu agnooe, préserver les surfaces d'explosation
* Encouragér le potentiel tournstioue d& la commune,

® Intigrer los Besains nouvosux, solamment on matidre @'habs
taf, dacihwites dconomiques et d'équipements

* Protéger et valoriser le patnmone Hb classé et de prowmas
0%l Que ks espaces nturels

Dans un promior tamps, une ConsURAON va dire lancée pour
charger un bureau d'®ude pluridsciplinaire pour |a réaisation
0e Ce document qui devendis Exéculnre sous un déla approsi-
matif de 2 ars,

COMMUNAUTE DE COMMUNES CHATEAUBRIANT DERVAL
Désignation de Mme GUERIN Mare-Parre pour siéger & |a Com-
massion Locale Evaluation des Charges Transfdrées et en tant
Que suppeanie pour & commssion intercommunale 0es mpits
directs,

Approboton des statuts de s OC Chiteautviant Derval avec s
supptesson de & compétance facultative intfulde « ranspons
coffactfs » remplaces par « autorité organsatnce oe Ly mobilité »
portant sur

© lot servees rtgullons de transport pudlics de personnes,

® les sarvces & b domande de transport public de personnes,
® s services de ransport scolare

© les services reladfs aux mobilids actves

® lo5 serices relatifs oux uaIges partapés ded wehicules fee
restres & modeur

® les services de mobllé sobdaire

Bulletin municipal - 2020



RENCONTRE AVEC LA POPULATION

FLASH INFORMATIONS MUNICIPALES

£

Mars 2022

ATELIER DE CONCERTATION POUR

Réunion d'information sur la solidarité avec
I"'Ukraine

Le Mercredi 30 mars a 19h30
a la salle polyvalente

APPEL AUX DONS POUR L'UKRAINE

Faites un don -

Towr Ena0r, 14 How sesnaties] - KIN00 FANTIN

/4‘

_—
|

1= Igne don.protection-civile.org

Far smse @nvoyez «DON» au 92 392

Au regard de la forte générosité suscitée et des
nouveaux besoins, la collecte des dons mutériels
sest arrétée Je 20 mars et Jes habitants sont
appelés @ faire des dons financiers sur la
plateforme de la Protection Civilepour I"achat de
materiel medical.

Recensement des e d'hébe

Les habitants de la commune souhaitant
accompagner ou loger les ressortissants ukrainiens
doivent effectuer une démarche en ligne sur le
site www.loire-atlantique,gouv.fr 4 la rubrique
recensement  des  initiatives  citoyennes, des
particuliers ou https:/parrainage.refugies.info

LE PLAN LOCAL D'URBANISME

Jeudi 28 avril 20h salle polyvalente
Présentation de la procédure de révision, atelier
cartographie permettant d'identifier les enjeux, les
atouts et les contraintes du territoire de la

Meilleraye de Bretagne ¢t comment imaginez-
vous votre commune dans 10 ans ?
ELECTIONS DU PRESIDENT DE LA
REPUBLIQUE

Horaires burcau de vote : 8 h0O ~ 19h00
L'élection du Président de In Républigue se
déroulera :

Premier tour : Dimanche [0 aval 2022

Second tour : Dimanche 24 avnl 2022

La présentation d'une piéce d'identité est
obligatoire ct si possible, apportez votre propre
stylo,

Les personnes intéressées pour étre scrutateur le
soir des élections & partir de 19h soit les 10, 24
avril et ou 18h les 12 et 19 juin prochains, peuvent
s'inscrire auprés du secrétariat de la Mairie

JOURNEE CITOYENNE

Yous pouvez présenter avant le 6 MAI 2022 vos
idées d'ateliers i la mairie qui établira les activités
retenues ¢t prendra les inscriptions

Nowus nous retrouverons

Le samedi 21 mai 2022 & 8h dans In
cour de la salle polyvalente.

Flash informations municipales - mars 2022



ag
La gratuité est possible

depuinnniMpmnwmlwdom
|a résidence principale est située sur le territoire
de la CCCD.

Pour accéder i ce service, contactez votre mairie
gﬁvumwhw&km
les documents & fournir et fixera une date de ren-
dez-vous pour venir retirer votre vélo.

Tarifs de location :
« Gratuit les |5 premiers jours pour tout nouvel

+ 10 ewros pour | semaine
« |5 euros pour 2 semaines
* 25 euros pour | mois

* 70 euros pour | trimestire

A noter que la conduite du vélo est strictement
réservée & I'emprunteur majeur identifié dans le
contrat de location.

TéL : 02 40 28 79 60
Email : mason mobili
derval

PASNEAL SNUNMERIOU

{ (b):}l{ NECATLEEN ASSOCENTIEINS
Afin d'offrir une visibilité optimale sur le panneau
numérique, il est soubaitable de transmettre les
affiches des événements assocuatifs en format
paysage 256% 160 pixels de type JPEG.

PARRAINAGE B

Cette cérémonie toute facultative ne préscate au-
cunc valewr juridique et consiste seulement A
nommer un ou deux ¥moins désignés comme

« parrain-marraine ». L'engagement de ces der-
nicrs est symbolique, n'ayant qu'une valeur mo-
rale, les parcnts devant élever I'enfant selon les
principes et valeurs républicains.

Les personnes désircuses d'effectuer cette dé-
marche devront tout d'abord constituer un dossicr
et 5'assurer de la disponibilité du maire ou de son
représentant avant de fixer une date de réception.

Pour la seconde année comséculive, cette demi-
journée de retrouvailles autour d'atcliers divers a
éé annulée faute de participants, sculement 9
inscriptions ayant ét¢

est évident que la \ k
COVID a cassé cefie

dynamique de

faible. La date n'avait pas été choisic au hasard
puisqu'elle correspondait 4 la Journée Nationale
de la Citoyenneté. Aurons-nous plus de chance

regues en mairic. S'il
groupe, on peut regretter une participation aussi
I"an prochain ? les espoirs restent permis.

r Le 28 avril demier
& une vingtaine de

oA personncs ot

. assiste i la

Plan Local d'Urbanisme  premiére  réunion
W D cenion

«'  sur la présentation

du dossier de PLU.

Léa du cabinet GEO STUDIO s expliqué trés
clairement les objectifs tels que : dresser un état
des licux afin d'identifier les impératifs des
diverses réglementations, les étapes du dossier, le
calendrier a respecter...

A I'issue de cette présentation, un atelier
thématique a permis au public dans une
atmosphére simple ¢t cordiale d'échanger des
points de vue, d'expliquer et de répondre a
certaines questions que se posent des habitants.

Cette réumion & permis de comprendre les
contraintes nouvelles afin de garder des surfaces
agricoles tout en tentant de répondre mJ
problémes de I'habitat,

ALY AREAIA ‘ S A

Un grand merci & |'association Xtrem'Potes pour
le weekend festif ot animé. La bonne organisation
de la course de caisses 4 savon et la méwéo ont
contribué au succés de ce woekend.

Flash informations municipales - juin 2022
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JUIN 2023

FLASH INFORMATIONS MUNICIPALES

Comptes rendus de tous les conseils municipaux disponibles sur le site internet

AGENDA JUIN - JUILLET - AQ(T "'""' ' |

»

>

»

1 juin : Assemblée Générale EDDM
4 juin : Moto-cross

9 juin : Assemblée générale Judo

11 juin : Kermesse école Sainte Marie

13 ¢t 20 juin : cours d'essai de Judo 4 18h30
pour les moins de 10 ans et 18h45 pour les
plus de 10 ans/ados/adultes

IS juin: réunion publique Plan Local
d’Urbanisme & 19h i la salle polyvalente

12 yuin : Unité mobile ke MarSOINS

sur le parking de Proxi de [5h 4 17h pour un
check-up santé

24 juin : Féte de I"école publique

9 juiller : concours palets EDDMM

11 juiliet : don du sang & Moisdon La Riviére

Les collectes ont licu sur rendez- s
mon-rdv-dondusang.efssante.fr “.7

26 a00t : Retrouvailles de I'amicale laique

Flash informations municipales - juin 2023



Informations sur le site internet

Lors d’évenements en lien avec le PLU (réunions publiques), la commune a publié sur son site internet des
rappels de date pour les visiteurs du site internet.

=) i REUNION PUBLIQUE JEUDI 16 | X +

- C QO 8 nhttps//meillerayedebretagne.fr/urbanisme/reunion-publique-jeudi-16-janvier-2025 0% 1¢ @ L& @ 9

w Découvrir La Meilleraye Vie Municipale Vie quotidienne culture & loisirs Q E

REUNION PUBLIQUE JEUDI 16 JANVIER 2025

R %
g—

g [ % RS ) MEILLEMY-E-I
¥ ;
e -.uéMlAﬁ-BBNQW

526 Mo

4 COMPTE RENDU

Site internet de la Meilleraye-de-Bretagne lors de la deuxiéme réunion publique - 2025

En paralléle du bulletin municipal et des newsletters, une rubrique est consacrée a la révision du Plan Local
d’Urbanisme sur le site internet de la commune. Cette rubrique a été alimentée au fur et a mesure de l'avancée

de la procédure.
Rubrique : https://meillerayedebretagne.fr/vie-municipale/urbanisme
Plusieurs rubriques composent cette page internet :

e La révision du PLU.

Les documents a télécharger a jour :
o Les délibérations liées au PLU,

e La phase administrative : Consultation des personnes publiques associées, I'enquéte publique et
|"approbation du PLU.

e Les modalités de concertation.

e Tous les supports présentés en réunions publiques sont téléchargeables sur cette page, ainsi que tous

les comptes-rendus.

Le site internet a permis de présenter la révision du PLU, et ses grandes composantes, d’'informer les habitants
sur les temps d’échanges et de présentation.



Un registre d’observations a été mis a disposition du public, disponible a I'accueil de la Mairie, depuis le début
de la procédure de révision (septembre 2020)

23 demandes ont été formulées dans ce registre de concertation.

Date Objet de la demande
07/05/2022 Demande de classement d’une parcelle agricole en constructible — La Cossonnais
23/05/2022 Demande de classement d’une parcelle agricole en constructible — Bourg
24/04/2022 Demande de classement d’une parcelle agricole en constructible — La Chénaie
25/04/2022 Demande de changement de destination de batiments agricoles - Portalon
27/04/2022 Demande de suppression d’un emplacement réservé présent au sein de I'ancien PLU - Bourg
03/06/2022 Demande de maintien de la constructibilité en zone urbaine.
24/06/2022 Demande de classement d’une parcelle agricole en constructible — Bourg
20/07/2022 Demande de classement d’une parcelle agricole en constructible — Bourg
25/07/2022 Demande de construction d’un garage en zone agricole — La Corbiere
08/08/2022 Demande de maintien du classement d’une parcelle en constructible — Tartifume
01/09/2022 Demande de classement d’arbres en tant qu’arbre remarquable — La Corbiere
03/01/2023 Demande de classement d’une parcelle agricole en constructible — Bourg
06/03/2023 Demande de construction d’une extension en zone agricole — La Croix-Camus
30/06/2023 Demande de réhabilitation en zone agricole — La Croix-Camus
25/08/2023 Demande de changement de destination de batiments agricoles — La Cossonnais
08/09/2023 Demande de classement d’une parcelle agricole en constructible — La Cossonnais
06/11/2023 Demande de modification du zonage en zone urbaine — Bourg
01/03/2024 Demande de modification du zonage en zone urbaine — Bourg
14/04/2024 Demande de classement d’une parcelle agricole en constructible — Rue de la Forét
15/04/2024 Demande de classement d’une parcelle agricole en constructible — La Tonnerie
15/12/2024 Demande de classement d’une parcelle agricole en constructible — Le Logis Neuf

En paralléle, tout au long de la procédure, la commune a réceptionné un certain nombre de courriers, adressés
a Mme le Maire.

Au total, une quinzaine de courriers ont été adressé en mairie. Ces courriers ont été lus au fur et a mesure de la
procédure et les demandes formulées ont été analysées en réunion de travail PLU, comprenant des élus, des
techniciens et le bureau d’études en charge d’accompagner la commune dans la révision du PLU.

Au total, 15 personnes ont envoyé un courrier, quelques demandes ont fait I'objet de plusieurs courriers.

Une majorité de demande porte sur une demande de constructibilité d’une ou plusieurs parcelle(s), d’autres
portent sur des régles spécifiques du réglement écrit (annexe, garage, piscine), changement de destination de
batiment en campagne, la modification de certaines prescriptions.

Peu de remarques sont d’'ordre général mis a part certaines remarques concernant la prise en compte des
séismes par le PLU.

Il n’a pas été possible de répondre favorablement a 'ensemble des demandes de constructibilité. Ceci s’explique
en partie par les réglementations nationales et les documents-cadres (SCoT CCCD, Programme Local de
I’'Habitat, etc.). Le développement de la Meilleraye-de-Bretagne repose en priorité sur le centre-ville.



Dans le but d’informer la population de I'avancée de la procédure de révision du PLU, des réunions publiques
ont été organisées a la Meilleraye-de-Bretagne, dans une salle communale pouvant accueillir plusieurs dizaines
de personnes.

Le contenu d’un PLU et la procédure de révision ont été précisés en introduction de chaque réunion publique.

Les personnes présentes étaient invitées a s’exprimer tout au long de la réunion, l'objectif était d’avoir des
échanges fluides.

Trois réunions publiques ont eu lieu durant les trois grandes phases de la préparation du nouveau PLU :

Le jeudi 28 avril 2022 en atelier de concertation avec les habitants en phase diagnostic.

Cette premiere réunion publique avait pour objet de présenter la procédure de révision du PLU ainsi que les
constats et enjeux du territoire soulevés par les diagnostics. Une vingtaine de personnes étaient présente.

Plusieurs thématiques ont été abordées durant cette réunion :

= L’environnement : les espaces naturels, les éléments de la trame verte et bleue, les risques
naturels et technologiques, la ressource en eau et |'assainissement,

= La démographique : la hausse constante de population, I'installation de nouveaux habitants, le
vieillissement de la population,

= Le logement : un parc de logements en augmentation, la composition du parc,

= L’économie : le nombre d’entreprise, les domaines d’activités,

= La morphologie urbaine, avec un zoom sur la loi Climat et Résilience,

= La mobilité,

= Les équipements.

Les interventions des habitants ont porté sur :

= La loi Climat et Résilience et ses conséquences sur la constructibilité notamment dans les villages,
Les projets d’éoliennes,
Le recensement des mares,

Le devenir des cours d’eau,

Les enjeux démographiques,

=
==
=
= Les normes en matiere d’isolation,
-
= Les pistes cyclables,

-

La question de la concertation.



Photo de I'atelier en format réunion publique - Diagnostic - 28 avril 2022

Les moyens de communication mis en place pour cette réunion ont été nombreux :

e Une publication sur le site internet de la commune,

e Une affiche diffusée au sein de la commune,

Communication sur I'atelier de concertation - avril 2022



A la suite de cette réunion, le support projeté lors de l'atelier a été publié sur le site internet de la commune
avec le compte-rendu.

Communication sur I'atelier de concertation - avril 2022



Le mardi 15 juin 2023 pour la présentation du Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD).

Cette deuxiéme réunion publique avait pour objet de présenter la procédure de révision du PLU, un rappel des
constats et enjeux du diagnostic et enfin les orientations inscrites dans le PADD. Environ une vingtaine de
personnes ont répondu présentes a ce temps d’échanges.

Les principales interventions des habitants ont porté sur :

U

La suite de la procédure,

L'accompagnement d’arrivée de nouveaux habitants,

La consommation fonciere, la loi Climat et Résilience et la densification,
Le stationnement pour les logements existants au sein du bourg,

La production de logements,

Les zones humides, les mares,

Les énergies renouvelables,

Les jardins inaccessibles dans le bourg,

La préservation des commerces,

Les documents supra-communaux,

Les changements de destination,

L R 2 (S (VA

Les secteurs constructibles dans le PLU.

Photo de la réunion publique n°2 - Projet d’Aménagement et de Développement Durables - 15 juin 2023



Plusieurs outils de communication ont été mobilisés pour annoncer cette réunion :

e Une publication sur le site internet de la commune,

e Une affiche diffusée au sein de la commune,

Communication sur la réunion publique - juin 2023
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Communication sur la seconde réunion publique - juin 2023

A la suite de cette réunion, le support projeté a la réunion publique a été publié sur le site internet de la
commune avec le compte-rendu associé.

Le jeudi 16 janvier 2025 pour la présentation de la traduction réglementaire des objectifs du PADD.

La réunion s’est déroulée en trois temps : le premier consacré a un rappel de la procédure de révision du PLU,
de son état d’avancement, le deuxieme concernant le rappel des orientations du PADD et des grands principes



d’aménagement et un dernier temps sur la traduction reglementaire : les principales évolutions du zonage, la
présentation des secteurs couverts par une Orientation dAménagement et de Programmation. Enfin, les projets
de plans de zonage au format AO ont été affichés dans la salle.

Chaque personne était invitée a échanger et a regarder ces projets de plans de zonage. Le bureau d’études a
répondu aux différentes questions des participants, permettant d’expliciter les régles envisagées. La réunion du
projet de PLU (réglementation graphique et écrite) a regroupé environ une soixantaine de personnes.

Les principales interventions des habitants ont porté sur :

o La constructibilité dans les villages et dans I'enveloppe urbaine,
e Laloi Climat et Résilience,

o Des projets privés.

Les moyens mis en ceuvre pour annoncer cette réunion publique :

o Une publication sur le site internet de la commune,
e Un encart dans le bulletin municipal,

o Une affiche diffusée au sein de la commune,

Communication sur la seconde réunion publique - janvier 2025
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LES DERNIERES ETAPES DE LA REVISION DU PLU
Comment vous informer et comment vous exprimer ?
La traduction réglementaire ef le plan de ronage seront présenbés
& la population par le Cabinet d'Efudes GEOSTUDND kors de
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Rappel : Un regisire de concertation est toujours disponible en
miairie aux horalres d'ouverture.

Encart sur la troisiéme réunion publique - janvier 2025

REUNION PUBLIQUE du JEUDI 16 JANVIER 2025

Photo de laréunion publique - 16 janvier 2025



A la suite de cette réunion, le support utilisé lors de la réunion publique a été publié sur le site internet de la
commune avec le compte-rendu.

Communication liée a la réunion publique du 1er février 2025 - Phase de traduction réglementaire



Articles dans la presse locale

Durant la procédure du PLU
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La révision du plan local d’urbanisme de La
Meilleraye-de-Bretagne est sur les rails

Le Plan local d'urbanisme, document qui définit les regles de constructibilite a La
Meilleraye-de-Bretagne, a également pour mission de protéger et valoriser ses espaces
naturels. Sa révision, commencée I'année derniére, se poursuivra en 2023 pour se
conclure en 2024.
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La révision du Plan local d'urbanisme de de La Meilleraye-de-Bratagne est bien
commencee. La premiére partie de diagnostic, d'une durée de six mois, s'est terminée
juste avant I'été. « Elle portait sur P’état des lieux et de Fenvironnement [._], a
expliqué I'adjointe Yannick Chantome lors de la cérémonie de voeux de ce début
d'année. Ce document répertorie le paysage et le patrimoine. Il fait également
état des risques naturels qui pourraient impacter le territoire, et est complété par
un diagnostic agricole et territorial qui traite des questions liées 3 la
démographie... ». »

Extrait du Ouest France du 14 janvier 2023
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La Meilleraye-de-Bretagne. Plan local
d’urbanisme : « On va faire des mécontents »

Le projet Coeur de bourg et le Plan local d’'urbanisme sont les deux grands chantiers
pour la commune de La Meilleraye-de-Bretagne. Le point avec la maire, Marie-Pierre
Guérin.

Ne manquez plus aucun

BON PLAN

e J'en profite

@ Ouest-France

Publié le 24/01/2022 & 18h09 Atol Mon Opticien
4.8 % %k h & (53
Votre Opticien

examen d

LIRE PLUS TARD

P PARTAGER

Orvault

Newsletter
Chateaubriant

Chaque matin, recevez
toute I'information de

OQUVERT 09:30-20:00

Chéteaubriant et de ses
environs avec Ouest-
France

Marie-Pierre Guérin, maire de La Meilleraye-de-Bretagne. | OUEST-FRANCE Rue de la Conraie, Orvault

N magasin

La Meilleraye-de-Bretagne planche sur son Plan local d'urbanisme. Un travail prévu

pour durer deux ans. Autre projet de la commune : I'aménagement du bourg avec

Coeur de bourg. La maire, Marie-Pierre Guérin évoque un long travail de réflexion, Infos sur le magasin Itinéraire
entamé depuis 2019. Entretien.

Extrait du Ouest France du 24 janvier 2022

CONCERTATION AVEC LES EXPLOITANTS AGRICOLES ET LES CHAMBRES CONSULAIRES,

Dans le cadre de I'élaboration du diagnostic agricole en 2022, une concertation agricole a eu lieu a la Meilleraye-
de-Bretagne le 23 mars 2022. 11 exploitants ont participé a cette concertation dont I'objectif était de localiser
sur une carte communale les sieges d’exploitations des exploitants, les tiers pouvant se situer a proximité, les
potentiels changements de destination de batis agricoles, les agrandissements ou encore les problémes de
circulation pouvant étre rencontrés avec les engins agricoles.

Un questionnaire comportant une vingtaine de questions avait au préalable été envoyé au domicile des
exploitants agricoles recensés par la commune. Au total, 10 questionnaires nous sont parvenus.

Objectif de la démarche :

o Dresser un état des lieux de I'activité agricole sur le territoire : connaftre les activités agricoles présentes
sur le territoire communal, spatialiser I'activité agricole (sieges, batiments isolés...), appréhender les
multiples fonctions et intéréts de I'activité agricole : dimensions économiques, sociales et
environnementales ;

e Identifier les dynamiques d’évolutions récentes et les dynamiques en cours ou a venir : relever les
mutations / évolutions de I'activité agricole sur le territoire, notamment en matiére de pérennité et
d’évolution des exploitations agricoles ;

e Définir les enjeux agricoles locaux : in fine, d’établir des propositions d’actions permettant de protéger
les espaces agricoles nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles.



MODALITES SUPPLEMENTAIRES MISES EN

PLACE

ORGANISATION D'UNE EXPOSITION EVOLUTIVE. CETTE EXPOSITION PRESENTERA LES
PRINCIPAUX ELEMENTS DE LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU, DES CONSTATS ISSUS DU
DIAGNOSTIC TERRITORIAL, DU PROJET DE DEVELOPPEMENT, PUIS LA TRADUCTION
REGLEMENTAIRE DU PROJET ACCOMPAGNE DES DOCUMENTS REGLEMENTAIRES
CONSTITUTIFS DU DOSSIER DE PLU

Dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, une exposition itinérante a destination du
public expliquant les phases de révision du PLU était présente dans le hall de la Mairie. Ces panneaux étaient
également affichés lors d’évenements en lien avec le Plan Local d’Urbanisme, notamment lors des réunions
publiques.

A cette occasion, les habitants ont pu en apprendre davantage sur 'avancée de la mise en ceuvre du document,
a travers des panneaux présentant la révision du PLU, le diagnostic du territoire, les enjeux de demain (phase 1)
et le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) (phase 2) et enfin, les traductions
réglementaires du document (phase 3) pour la commune.

Pour plus de précision, I'exposition était constituée de 3 panneaux :

e 1-La présentation du PLU et quelques chiffres sur le diagnostic,
e 2 -LeProjet dAménagement et de Développement Durables,

e 3. —Laphase réglementaire.
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Durables : Les orientations retenues
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La phase réglementaire,

I !
")) qu'est ce que c'est ?
C'est lo phase de travail qui doit permettre de troduire sur le plan réglementaire les objectifs qui ont

£€té définis par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables [PADD] de
La Meilleroye-de-Bretogne.

La phose réglementaire comprend quatre étapes :
-Lélaboration du plan de zonage ;

-La conception des orientations d'aménagement et de programmation [OAP), qui définissent les grands principes
d'aménagement des secteurs stratégiques ;

-Lao rédoction du réglement écrit encodront lo constructibilité des différentes zones qui ouront été retenues ;

-Lo rédoction des justifications des choix opérés et la finalisation de l'évaluation environnementale du projet de PLU.
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L'ultime €tape de cette troisiéme phase de lo

édure correspond d la rédaction du réglement écri

It s"agit de retravailler le réglement écrit actuel,

s'interroger sur Lutilité de la régle, de so formulation et |
sa compréhension. L'objectif est d'assurer une

continuité entre le réglement du PLU octuellement en

vigueur et le futur réglement écrit. i
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Exposition itinérante - Phase n°3 - Phase réglementaire



Photo de I'exposition itinérante dans le hall de la Mairie - janvier 2025



En paralléle, les personnes publiques associées ont été consultées a plusieurs reprises. Ces réunions ont permis
a ces entités d’étre informées sur I'avancement de la procédure, de connaitre les enjeux et d’échanger. Ces
personnes sont associées tout au long de la démarche de révision du PLU de maniere transparente et
consultative.

Les Personnes Publiques Associées consultées durant la démarche regroupent les services de I'Etat (hotamment
la Direction Départementale des Territoires et de la Mer), les chambres consulaires (Chambre d’Agriculture,
Chambre de Commerce et d’Industrie, Chambre des Métiers et de I'Artisanat), la communauté de communes
(Chateaubriant Derval), les communes voisines (Riaillé, Moisdon, Issé, Grand-Auverné), les bailleurs sociaux.

Phase de diagnostic

La deuxieme réunion s’est déroulée le 13 septembre 2022 et portait sur les enjeux liés au diagnostic
territorial et I'état initial de I'environnement. Les échanges avec les PPA ont permis d’apporter des
ajustements sur les enjeux décelés dans le diagnostic.

Phase de projet d'aménagement et de développement durables

La présentation de la premiere version du projet d’aménagement et de développement durables
(PADD) s’est déroulée le 5 mai 2023. Cette réunion importante a permis de connaitre les volontés des
PPA de maniere générale et d’apporter quelques modifications pour améliorer la compréhension du
document.

Phase réglementaire

Une derniere réunion avec les Personnes Publiques Associées s’est déroulée le 11 décembre 2024. ||
s’agissait d’'une réunion de présentation de la traduction réglementaire des objectifs du PADD : le
zonage, les OAP ainsi que les grandes lignes de la réglementation écrite. Cette réunion a également été
I’occasion de démontrer la cohérence de I'ensemble des piéces du PLU. Enfin, cette réunion a permis
aux PPA de donner leur avis sur les documents présentés et leur cohérence avant l'arrét de la
procédure.



BILAN DE L’EFFICACITE DES PROCEDURES
ET OUTILS DE CONCERTATION MIS EN

PLACE

Les moyens de concertation et d’'information déclinés ont permis d’informer régulierement les habitants et les
acteurs du territoire par divers moyens rappelés ci-dessus.

La démarche de concertation a été réalisée en toute transparence et en tenant compte des modalités définies

lors de la prescription.

Limplication des habitants et des acteurs locaux a travers les différentes rencontres a permis de recueillir leurs

avis et remarques.

Mesures prévues dans le cadre de la délibération du 15 septembre 2020.

Articles dans les
bulletins municipaux
et sur le site internet

de la commune,

Bilan positif

La commune a pu informer de maniéere réguliére sa population sur |'état d’avancement du PLU
durant chaque phase par le biais d’outils de communication adaptés et accessibles a tous
comme les bulletins municipaux et le site internet de la commune. L’administré a donc eu toutes
les informations en main pour comprendre |'avancée du PLU, connaitre les différents objectifs,
enjeux de chaque phase, ainsi que les dates importantes (réunions publiques notamment).

e  Bulletins municipaux : La révision du Plan Local d’Urbanisme a été évoquée a 2 reprises
sur les bulletins municipaux tout au long de la procédure. Le bulletin municipal, réalisé
par les élus et les techniciens, est disponible en libre-service en mairie, téléchargeable
sur le site internet de la commune, et est également distribué par voie postale a chaque
habitant de la commune. Le bulletin municipal rappelait également I'importance ainsi
gue la date des différentes réunions publiques De nombreux retours témoignent d’une
lecture attentive, par les administrés, des éléments figurant dans le bulletin municipal.

e Site internet de la commune : En parallele du bulletin municipal, une rubrique est
consacrée a la révision du Plan Local d’Urbanisme sur le site internet de la commune
(page spécifique dédiée a ce sujet). Cette rubrique a été alimentée au fur et a mesure
de l'avancée de la procédure. Le site internet a permis également la diffusion de
nombreuses informations reliées au Plan Local d’Urbanisme (réunions publiques, ...).
Le nombre de consultation n’est pas connu.

Mise a disposition
du public d’un
registre destiné aux
observations de
toute personne
intéressée tout au

long de la procédure.

Bilan positif

Quelques courriers ont été envoyés a Mme le Maire, avec également 23 demandes directement
inscrites dans le registre de concertation, disponible en mairie. Les courriers et les demandes
sur le registre concernent principalement des demandes de constructibilité ou des demandes
d’intérét privé (changement de destination, construction d’annexe, etc.).

Organisation de
réunion(s)
publique(s)
d’échanges avec la
population

Bilan positif
Deux réunions publiques ainsi qu’un atelier de concertation ont été organisées, en avril 2022,
juin 2023 et janvier 2025.

Il faut se satisfaire de I'efficacité de la démarche participative. En effet, les échanges ont été
riches autour des enjeux du territoire et de nombreuses personnes ont participé a ces 3
réunions.

La réunion sur le diagnostic a permis aux habitants de comprendre I'intérét de la révision du
PLU, ses objectifs et ses enjeux.




La réunion sur le PADD a présenté les grandes orientations stratégiques et politiques. Des
remarques ont été soulevées mais ne remettaient pas en cause le projet.

La réunion sur la traduction réglementaire a notamment permis d’échanger autour du plan de
zonage. Les demandes formulées dans le cadre de la réunion zonage concernaient
essentiellement des demandes individuelles portant sur la constructibilité ou sur un projet
précis (extension, annexe, changement de destination).

En conclusion, les réunions publiques ont vu de nombreuses personnes participer aux débats et
elles ont toutes apprécié ces moments d’échanges.

Outre les réunions avec le public, les ateliers avec les acteurs du territoire et notamment les
personnes publiques ont apporté de la technicité et de I’expertise.

Concertation avec
les exploitants
agricoles et les

chambres
consulaires

Bilan positif

Dans le cadre de I'élaboration du diagnostic agricole en 2022, une concertation agricole a eu
lieu a la Meilleraye-de-Bretagne le 23 mars 2022. 11 exploitants ont participé a cette
concertation dont I'objectif était de localiser sur une carte communale les sieges d’exploitations
des exploitants, les tiers pouvant se situer a proximité, les potentiels changements de
destination de batis agricoles, les agrandissements ou encore les problemes de circulation
pouvant étre rencontrés avec les engins agricoles. Cette réunion a eu un impact positif car la
mobilisation des agriculteurs a permis d’illustrer les enjeux agricoles et d’offrir une meilleure
acceptabilité du document dans un territoire a majorité agricole.

Articles de presse

Bilan positif

Plusieurs articles sont parus dans la presse au sujet du Plan Local d’Urbanisme de la Meilleraye-
de-Bretagne. Le média le plus utilisé est le journal Ouest France, journal local. Cela a permis
d’informer la population de la procédure de révision du PLU, de son état d’avancement, de
certains objectifs et enjeux et des prochains rendez-vous (réunions publiques notamment).

Autres mesures mises en place

Exposition évolutive

Bilan moyen

L’exposition itinérante présente dans le hall de la mairie, lieu de passage, a été consultée par les
personnes se rendant a la mairie. Elle a été également consultée lors d’événements en lien avec
le PLU, comme lors des réunions publiques. En revanche, il y a peu de retour par rapport aux
informations communiquées.




CONCLUSION

La concertation s’est tenue de maniére continue durant toute la procédure de révision du PLU.

Léquipe municipale a tenu a associer I'ensemble de la population, notamment par l'intermédiaire de
réunions publiques (pour chacun d’entre elles, plus d’une quinzaine de personnes étaient présentes ou par
la publication d’articles dans son bulletin communal, dans des lettres d’information, via son site internet ou
encore sur ses réseaux sociaux.

Durant toute la procédure, les habitants ont fait part de leur remarques ou souhaits en envoyant des
courriers adressés a Mme le Maire. Ces demandes ont été analysées lors d’une réunion de travail.

Les modalités initialement prévues par le conseil municipal ont été parfaitement respectées tout au long de
la procédure.

Chacun de ces outils s’est avéré opérant puisqu’ils ont tous permis, chacun a leur maniére d’informer, de
débattre et/ou de communiquer et d’alimenter le PLU.
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